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1. CONTEXTE RÉGLEMENTAIRE DE [Ω;±![¦!¢Lhb 9b±LwhbNEMENTALE 

Par décision du 21 décembre 2018, et après examen au cas par cas en application des articles R.104-28 à R.104-33 

du /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ, lŀ aƛǎǎƛƻƴ wŞƎƛƻƴŀƭŜ ŘΩ!ǳǘƻǊƛǘŞ Ŝnvironnementale Centre-Val de Loire a acté le fait que la 

ǊŞǾƛǎƛƻƴ Řǳ tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ Mettray est soumise à évaluation environnementale. 

 

[ŀ ŘƛǊŜŎǘƛǾŜ ŜǳǊƻǇŞŜƴƴŜ ƴϲ нллмκпнκ/9 Řǳ нт Ƨǳƛƴ нллм ǊŜƭŀǘƛǾŜ Ł ƭΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ ŘŜ ŎŜǊǘŀƛƴǎ Ǉƭŀƴǎ Ŝǘ 

ǇǊƻƎǊŀƳƳŜǎ ǎǳǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ŀ ŞǘŞ ǘǊŀƴǎǇƻǎŞŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŘǊƻƛǘ ŦǊŀƴœŀƛǎ ǇŀǊ ƭΩƻǊŘƻƴƴŀƴŎŜ ƴϲ нл04- 489 du 3 juin 

2004. 

[ŀ ŘŞƳŀǊŎƘŜ ŘΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ ǾƛǎŜ Ł ƛŘŜƴǘƛŦƛŜǊ ƭŜǎ ƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ ŘΩǳƴ Ǉƭŀƴ ƻǳ ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ǎǳǊ 

ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ, Ŝǘ Ł ƭΩŀŘŀǇǘŜǊ Ŝƴ ŎƻƴǎŞǉǳŜƴŎŜΣ ŘŜ Ŧŀœƻƴ Ł Ŝƴ ǎǳǇǇǊƛƳŜǊΣ ǊŞŘǳƛǊŜ ƻǳ Ł ŘŞŦŀǳǘ ŎƻƳǇŜƴǎŜǊ ƭŜǎ ƛƳǇŀŎǘǎ 

dommageables. 

Dans cet objectif, la directive prévoit : 

Á ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴΣ ǎƻǳǎ ƭŀ ǊŜǎǇƻƴǎŀōƛƭƛǘŞ Řǳ ƳŀƞǘǊŜ ŘΩƻǳǾǊŀƎŜΣ ŘΩǳƴŜ ζ évaluation environnementale » du plan 

ƻǳ Řǳ ǇǊƻƎǊŀƳƳŜΣ ǉǳƛ ŘƻƴƴŜ ƭƛŜǳ Ł ƭŀ ǊŞŘŀŎǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǊŀǇǇƻǊǘ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭ Τ 

Á ƭŀ Ŏƻƴǎǳƭǘŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ζ autorité environnementale ηΣ ŘΩǳƴŜ ǇŀǊǘΣ Ł ƭŀ ƭƛōǊŜ ƛƴƛǘƛŀǘƛǾŜ Řǳ ƳŀƞǘǊŜ ŘΩƻǳǾǊŀƎŜΣ 

Ŝƴ ŀƳƻƴǘ ŘŜ ƭŀ ŘŞƳŀǊŎƘŜ όŎŀŘǊŀƎŜ ǇǊŞŀƭŀōƭŜύΣ Ŝǘ ŘΩŀǳǘǊŜ ǇŀǊǘΣ ŘŜ Ŧŀœƻƴ ƻōƭƛƎŀǘƻƛǊŜ Ł ƭΩŀǾŀƭΣ ǇƻǳǊ ŜȄǇǊƛƳŜǊ 

un avis sur la qualité du  rapport environnemental et sur la manière dont le plan ou programme a pris en 

ŎƻƳǇǘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Τ ŎŜǘ ŀǾƛǎ Ŝǎǘ ǊŜƴŘǳ ǇǳōƭƛŎ ; 

Á ƭΩƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŀ Ŏƻƴǎǳƭǘŀǘƛƻƴ Řǳ ǇǳōƭƛŎ Τ 

Á ǳƴŜ ƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴ ǇŀǊ ƭŜ ƳŀƞǘǊŜ ŘΩƻǳǾǊŀƎŜ ǎǳǊ ƭŀ ƳŀƴƛŝǊŜ Řƻƴǘ ƛƭ ŀ ŞǘŞ ǘŜƴǳ ŎƻƳǇǘŜ ŘŜǎ ǊŞǎǳƭǘŀǘǎ ŘŜ ƭŀ 

consultation du public eǘ ŘŜ ƭΩŀǾƛǎ ŘŜ ƭΩŀǳǘƻǊƛǘŞ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜΦ 

 

Le décret n° 2005-слу Řǳ нт Ƴŀƛ нллрΣ ǊŜƭŀǘƛŦ Ł ƭΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ ŘŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ǎǳǊ 

ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣ ƛƴǘŞƎǊŞ ŀǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ, précise les conditions de réalisation par le maître ŘΩƻǳǾǊŀƎŜ Ŝǘ ŘŜ 

validation par le Préfet de département. Le décret n° 2012-ффр Řǳ но ŀƻǶǘ нлмн ǊŜƭŀǘƛŦ Ł ƭΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ 

ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ ŘŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Ŝǎǘ ǾŜƴǳ ŀƳŜƴŘŜǊ ƭŜ ŘŞŎǊŜǘ ǇǊŞŎŞŘŜƴǘΣ ŘŜ ƳşƳŜ ǉǳŜ ƭŜ ŘŞŎǊŜǘ 

n°2016-1110 du 11 août 2016. 

 

LE COb¢9b¦ 59 [Ω;±![¦!¢LhN ENVIRONNEMENTALE 

9ȄǘǊŀƛǘ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ wΦ мнн-нл Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩ9ƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ 

[ΩŀǊǘƛŎƭŜ wΦмлп-18 du /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ǇǊŞŎƛǎŜ ƭŜ ŎƻƴǘŜƴǳ ŘŜ ƭΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ Υ 

« 1° Une présentation résumée des objectifs du document, de son contenu et, s'il y a lieu, de son articulation avec les 
autres documents d'urbanisme et les autres plans et programmes mentionnés à l'article L. 122-4 du code de 
l'environnement avec lesquels il doit être compatible ou qu'il doit prendre en compte ; 

2° Une analyse de l'état initial de l'environnement et des perspectives de son évolution en exposant notamment les 
ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎǘƛǉǳŜǎ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ǎǳǎŎŜǇǘƛōƭŜǎ ŘϥşǘǊŜ ǘƻǳŎƘŞŜǎ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ ƴƻǘŀōƭŜ ǇŀǊ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Řǳ ŘƻŎǳƳŜƴǘ Τ 

3° Une analyse exposant : 

a) Les ƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ ƴƻǘŀōƭŜǎ ǇǊƻōŀōƭŜǎ ŘŜ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Řǳ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ǎǳǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣ 
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b) Les problèmes posés par l'adoption du document sur la protection des zones revêtant une importance 
particulière pour l'environnement, en particulier l'évaluation des incidences Natura 2000 mentionnée à l'article L. 
414-4 du code de l'environnement ; 

4° L'exposé des motifs pour lesquels le projet a été retenu au regard des objectifs de protection de l'environnement 
établis au niveau international, communautaire ou national et les raisons qui justifient le choix opéré au regard des 
solutions de substitution raisonnables tenant compte des objectifs et du champ d'application géographique du 
document ; 

5° La présentation des mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible, compenser s'il y a lieu, les conséquences 
ŘƻƳƳŀƎŜŀōƭŜǎ ŘŜ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Řǳ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ǎǳǊ ƭϥŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Τ 

6° La définition des critères, indicateurs et modalités retenus pour suivre les effets du document sur l'environnement 
afin d'identifier, notamment, à un stade précoce, les impacts négatifs imprévus et envisager, si nécessaire, les 
mesures appropriées ; 

7° Un résumé non technique des éléments précédents et une description de la manière dont l'évaluation a été 
effectuée ». 

9ƴ ƻǳǘǊŜΣ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ wΦмлп-19 du /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ stipule que : « Le rapport est proportionné à l'importance du 
ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘϥǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ ŀǳȄ ŜŦŦŜǘǎ ŘŜ ǎŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŀƛƴǎƛ ǉǳϥŀǳȄ ŜƴƧŜǳȄ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀǳȄ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŎƻƴǎƛŘŞǊŞŜΦ 
Il peut se référer aux renseignements relatifs à l'environnement figurant dans d'autres études, plans ou documents ». 
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2. ARTICULATION DU PLU AVEC LES AUTRES PLANS ET PROGRAMMES 

Le /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ƛƴǘǊƻŘǳƛǘ ǳƴŜ ƘƛŞǊŀǊŎƘƛŜ ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ Ǉƭŀƴǎ Ŝǘ ǇǊƻƎǊŀƳƳŜǎ 
et un rapport de compŀǘƛōƛƭƛǘŞ ŜƴǘǊŜ ŎŜǊǘŀƛƴǎ ŘΩŜƴǘǊŜ ŜǳȄΦ  

[Ŝ ǊŀǇǇƻǊǘ ŘŜ ŎƻƳǇŀǘƛōƛƭƛǘŞ ŜȄƛƎŜ ǉǳŜ ƭŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ŘΩǳƴ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ƴŜ ŦŀǎǎŜƴǘ Ǉŀǎ ƻōǎǘŀŎƭŜ Ł ƭΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 
dispositions du document de rang supérieur. 

En complément des documents pour lesquels un rapport de compatibilité est exigé, le /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ prévoit 
ǉǳŜ ƭŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ǇǊŜƴƴŜƴǘ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ǳƴ ŎŜǊǘŀƛƴ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŀǳǘǊŜǎ Ǉƭŀƴǎ Ŝǘ ǇǊƻƎǊŀƳƳŜǎΦ /ŜǘǘŜ ƴƻǘƛƻƴ 
Ŝǎǘ Ƴƻƛƴǎ ǎǘǊƛŎǘŜ ǉǳŜ ƭŀ ŎƻƳǇŀǘƛōƛƭƛǘŞ ǇǳƛǎǉǳΩŜƭƭŜ ƛƳǇƭƛǉǳŜ ŘŜ ƴŜ Ǉŀǎ ƛƎƴƻǊŜǊ ƭŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ƎŞƴŞǊŀǳȄ ŘΩǳƴ ŀǳǘǊŜ 
document. 

9ƴ ŜŦŦŜǘΣ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ wΦмлп-18 du /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ mentionne que le rapport de présentation du plan local 
ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ǎƻǳƳƛǎ Ł ŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ ŘŞŎǊƛǘ ζ ƭΩŀǊǘƛŎǳƭŀǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ŀǳǘǊŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘϥǳǊōŀƴƛǎƳŜ Ŝǘ 
les autres plans et programmes mentionnés à l'article L. 122-4 du code de l'environnement avec lesquels il doit être 
compatible ou qu'il doit prendre en compte ». 

Concernant la commune de Mettray, ces plans et/ou programmes sont les suivants : 

DOCUMENTS w9[!¢LC{ " [Ω¦w.!bL{ME 
 
LE SCHÉMA DE COHÉRENCE TERRITORIALE (SCOT) DE LΩAGGLOMÉRATION TOURANGELLE 

 

[Ŝ {ŎƘŞƳŀ ŘŜ /ƻƘŞǊŜƴŎŜ ¢ŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ǘƻǳǊŀƴƎŜƭƭŜ ŀ ŞǘŞ ŀǇǇǊƻǳǾŞ ǇŀǊ ŘŞƭƛōŞǊŀǘƛƻƴ Řǳ {ȅƴŘƛŎŀǘ 

aƛȄǘŜ ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ¢ƻǳǊŀƴƎŜƭƭŜ ƭŜ нт ǎŜǇtembre 2013. Les axes stratégiques relatifs à la question 

environnementale et retenus pour le territoire répondent à différents principes fondamentaux définis par le PADD 

du SCoT : 

Á [ΩŀƳōƛǘƛƻƴ нлол : bâtir une agglomération des proximités dans la métropole jardin ; 

Á La nature, une valeur capitale ; 

Á Faire la ville autrement ; 

Á Atténuer le changement climatique et la vulnérabilité du territoire ; 

Á Changer les pratiques de mobilité. 

 

Ces axes stratégiques sont traduits par différentes orientations précisées dans lŜ 5ƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩhǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ Ŝǘ 

ŘΩhōƧŜŎǘƛŦǎ ό5hhύ Řǳ {/ƻ¢Φ 

 

Les orientations du SCoT Appropriation dans le PADD de Mettray 

La nature une valeur capitale 

Affirmer la valeur 

emblématique des paysages 

Assurer la vitalité de la trame 

verte et bleue à toutes les 

échelles 

CŀƛǊŜ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ǳƴ 

ǇƛƭƛŜǊ ŘŜ ƭΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ 

territoriale  

3.3 Intégrer les sites de projet dans le paysage communal : mise en scène du paysage 

environnant dans la composition des projets, création de nouvelles continuités végétales et 

écologiques 

3.1 Préserver le socle agro-naturel 

1. 2 Une vocation agricole à pérenniser Υ ǊŜƴŦƻǊŎŜǊ ƭŀ ǇƭŀŎŜ ŘŜ ƭΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ Řŀƴǎ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ 

métropolitaine et le tourisme local 

Faire la ville autrement 
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Faire grandir la ville de 

ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊ ǇƻǳǊ Ƴƻƛƴǎ 

ŎƻƴǎƻƳƳŜǊ ŘΩŜǎǇŀŎŜ 

Un archipel de centralités 

compactées et articulées 

Promouvoir la ville de toutes 

les mixités 

Construire en intelligence avec 

le bâti 

нΦм /ƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭΩƻŦŦǊŜ Ŝƴ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ǎŜǊǾƛŎŜǎ 

нΦн 5ƛǾŜǊǎƛŦƛŜǊ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ŀǳ Ǉƭǳǎ ǇǊŝǎ ŘŜǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ et services : au moins 40% des 

nouveaux logements seront localisés dans les espaces déjà urbanisés du bourg 

3.2 Valoriser le patrimoine végétal et bâti 

Atténuer le changement climatique et la vulnérabilité du territoire 

Réduire la vulnérabilité aux 

risques majeurs 

Garantir une gestion durable 

de la ressource en eau 

Lutter contre le changement 

ŎƭƛƳŀǘƛǉǳŜΣ ǎΩȅ ŀŘŀǇǘŜǊ Ŝǘ 

ŀƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŀƛǊ 

Apaiser le cadre de vie 

3.4 Prévenir les risques naturels et technologiques : améliorer la collecte et le stockage des 

eaux de pluie des Bourgetteries, en amont de la Choisille Ŝǘ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭΩŜȄǇƻǎƛǘƛƻƴ ŘŜǎ ōƛŜƴǎ Ŝǘ 

ŘŜǎ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ŀǳ ǊƛǎǉǳŜ ŘΩƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴ Ŝƴ ǊŜǎǘǊŜƛƎƴŀƴǘ ƭŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ Ŝǘ ǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴǎ ŘŜǎ ǎƻƭǎ 

autorisées dans les espaces inondables de la vallée de la Choisille 

Changer les pratiques de mobilité 

Articuler les centralités pour 

que chacun puisse y composer 

son bouquet de mobilités 

Donner priorité aux mobilités 

durables 

Faire converger les acteurs 

pour un urbanisme des 

mobilités 

2.3 Promouvoir une urbanisation douce : développer un réseau de cheminements piétons-

vélos, et des itinéraires de randonnées et de cyclotourisme 

 

Appropriation dans le volet réglementaire : 

 

Á hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ : 

À une échelle locale, les OAP prévoient des mesures visant la cohérence des formes urbaines et la densification du 

ōŃǘƛΣ ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƛƳǇŞǊŀǘƛŦǎ ŘŜ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎΣ ƭŀ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǇǳōƭƛŎ Ŝǘ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ 

paysagers et de gestion dŜǎ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎΣ ƭŀ ǇǊƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ όƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ƭŀ ǘǊŀƳŜ ǾŜǊǘŜ Ŝǘ 

bleue). De fait, le contenu des OAP propose une traduction localisée de nombreux sujets abordés par les orientations 

du SCoT. 

 

Á Règlement : 

Les dispositions applicables aux différentes zones du règlement graphique du PLU de Mettray prévoient les 

ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜǎ ŘŜǎ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ŜƴǾƛǎŀƎŞǎ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜǎ h!tΣ Ŝǘ ƭŜǎ ƳƻŘŀƭƛǘŞǎ ŘŜ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ 

dans les divers articles du règlement. 

 

 

En outre, il est à souligner que lΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ aŜǘǘǊŀȅ όƛƴŎƭǳŀƴǘ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ Ł ǳǊōŀƴƛǎŜǊ ǎƛǘǳŞǎ 

sur la commune de Chanceaux-sur-/ƘƻƛǎƛƭƭŜύ Ŧŀƛǘ ǇŀǊǘƛŜ ŘŜǎ мл ǎƛǘŜǎ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞǎ ǇŀǊ ƭΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ Řǳ 

SCoT pour lesquels ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Řǳ {/ƻ¢ ǇƻǳǊǊŀƛǘ ŀǾƻƛǊ ŘŜǎ ŜŦŦŜǘǎ ƴƻǘŀōƭŜǎΦ 

La sensibilité environnementale du site est jugée moyenne ǎŜƭƻƴ ƭΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ Řǳ {/ƻ¢ en raison 

ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜƳŜƴǘ ŘΩŜƴƧŜǳȄ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ forts et de la proximité du vallon de la Perrée (réservoir de biodiversité et milieu 

récepteur des eaux de ǊǳƛǎǎŝƭŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ǇŀǊǘƛŜ ǎǳŘ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴύΦ 

 

[Ŝǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŎƭŀǎǎŞǎ Ŝƴ ȊƻƴŜ м!¦Ȅ ǇŀǊ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ t[¦ ŘŜ aŜǘǘǊŀȅ ƴŜ ŎƻǳǾǊŜƴǘ ǉǳΩǳƴŜ ǇŀǊǘƛŜ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞǎ 

par le SCoT (10 sur 35 hectares, les 10 ha restant classés également en zone 1AUx étant précédemment classés en 
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zone UX par le PLU approuvé en 2004). Ces espaces sont situés dans le prolongement des espaces bâtis et des 

ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ Řǳ ǇŀǊŎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ des Gaudières. 

 

Le reclassement eƴ ȊƻƴŜ ! ŘŜ ƭΩŜȄǘǊŞƳƛǘŞ ƻǳŜǎǘ ŘŜ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ Řǳ ǇŀǊŎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ όу ƘŜŎǘŀǊŜǎύ Ŝǘ ŘΩǳƴŜ ǇŀǊǘƛŜ ŘŜǎ 

ŜǎǇŀŎŜǎ Ł ǳǊōŀƴƛǎŜǊ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ όп ƘŜŎǘŀǊŜǎύ ǇǊŞǾǳǎ Ŝƴ нллп ǇŜǊƳŜǘ ŘŜ ŎƻƳǇŜƴǎŜǊ Ŝƴ ǇŀǊǘƛŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ 

des espaces agricoles situés dans le périmètre de la zone 1AUx. 

 

Les prospections de terrain réalisées en 2018 dans le cadre de la révision du PLU (Thema Environnement) et celles 

ƳŜƴŞŜǎ ƭŀ ƳşƳŜ ŀƴƴŞŜ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŞǘǳŘŜ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ǇŀǊǘƛŜ ƴƻǊŘ Řǳ ǎƛǘŜ 

(Biotope) ont ŎƻƴŎƭǳ Ł ƭΩŀōǎŜƴŎŜ ŘΩŜƴƧŜǳȄ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀǳȄ ƳŀƧŜǳǊǎΣ ŎƻƳǇǘŜ-ǘŜƴǳ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŀōǎŜƴŎŜ ŘŜ 

continuité physique entre les espaces à urbaniser et le vallon de la Perrée séparés par une voie ferrée. 

¢ƻǳǘŜŦƻƛǎΣ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǊŜŎƻƳƳŀƴŘŀǘƛƻƴǎ ŦƻǊƳǳƭŞŜǎ ǇŀǊ ƭŜ SCoT sont prises en compte dans le projet de PLU (cf. 

ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ Ŝǘ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘύΣ Ł ǎŀǾƻƛǊ Υ 
 

Á ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ ŀǳ ŘǊƻƛǘ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ Ŝƴ ŦǊƛŎƘŜǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎ ŀǎǎǳǊŀƴǘ ƭŀ ǘǊŀƴǎƛǘƛƻƴ ŜƴǘǊŜ 

les espaces déjà ǳǊōŀƴƛǎŞǎ Ł ƭΩƻǳŜǎǘ Ŝǘ ǊŜŎŜǾŀƴǘ ƭŜǎ ƻǳǾǊŀƎŜǎ ŘŜ ŎƻƭƭŜŎǘŜ Ŝǘ ǎǘƻŎƪŀƎŜ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ŘŜ 

ǊǳƛǎǎŜƭƭŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǎƛǘŜ όŎŦΦ h!t [Ŝǎ DǊŀƴŘǎ /ƘŀƳǇǎύ Τ 

Á ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŜǎǇŀŎŜ ǘŀƳǇƻƴ ǾŞƎŞǘŀƭƛǎŞ ŀǳ ǎǳŘ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ Ł ǳǊōŀƴƛǎŜǊΣ ōƻǊŘŀƴǘ ƭŀ ǾƻƛŜ ŦŜǊǊŞŜ όŎŦΦ h!tύ Τ 

Á clasǎŜƳŜƴǘ Ŝƴ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ōƻƛǎŞǎ ǎƛǘǳŞǎ ŘŜ ǇŀǊǘ Ŝǘ ŘΩŀǳǘǊŜ Řǳ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ ǎƛǘǳŞ ŀǳ 

nord du site (cf. règlement graphique) ; 

Á ǊŜƴŦƻǊŎŜƳŜƴǘ Řǳ ƭƛƴŞŀƛǊŜ ŘŜ ƘŀƛŜǎ Ŝƴ ǇŞǊƛǇƘŞǊƛŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ Ł ǳǊōŀƴƛǎŜǊ ŎƻƴǘǊƛōǳŀƴǘ Ł ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ 

des activités futures (cf. règlement écrit). 

 

 

LE SCHÉMA RÉGIONAL DΩ!MÉNAGEMENT ET DE DÉVELOPPEMENT DURABLE DU TERRITOIRE DE LA RÉGION CENTRE VAL DE LOIRE : LE 

SRADDT  

 

Ce schéma doit fixer « les orientations fondamentales, à moyen terme, du développement durable du territoire 

régional ηΦ Lƭ ŀ ŞǘŞ ŀǇǇǊƻǳǾŞ ǇŀǊ ƭŜǎ Şƭǳǎ ǊŞƎƛƻƴŀǳȄ ƭƻǊǎ ŘŜ ƭΩŀǎǎŜƳōƭŞŜ ǇƭŞƴƛŝǊŜ Řǳ мр ŘŞŎŜƳōǊŜ нлммΦ 

 

Le SRADDT est élaboré par la collectivité régionale. Il constitue un guide pour les grandes contractualisations entre 

ƭΩ9ǳǊƻǇŜΣ ƭΩÉtat, la région, les départements, les agglomérations et les territoires. 

Les élus ont souhaité que le Plan Climat Énergie Régional y soit intégré. 

 

[Ŝ {ŎƘŞƳŀ wŞƎƛƻƴŀƭ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΣ ŘŜ 5ŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 5ǳǊŀōƭŜ Ŝǘ ŘΩ;ƎŀƭƛǘŞ ŘŜǎ ¢ŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎ ό{w!559¢ύΣ ŎǊŞŞ ǇŀǊ la 

ƭƻƛ bh¢wŜΣ Ŝǎǘ ŀŎǘǳŜƭƭŜƳŜƴǘ Ŝƴ ŎƻǳǊǎ ŘΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Ŝƴ ǊŞƎƛƻƴ /ŜƴǘǊŜ-Val de Loire. Son approbation est prévue pour 

le deuxième semestre 2019. 

 

Les priorités du SRADDT Région 

Centre Val de Loire 

Appropriation dans le PADD de Mettray 

Une société de la ŎƻƴƴŀƛǎǎŀƴŎŜ ǇƻǊǘŜǳǎŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ : 

Devenir la première région de 

tourisme à vélo 

2.3 Promouvoir une urbanisation douce : développer un réseau de cheminements 

piétons-vélos, et des itinéraires de randonnées et de cyclotourisme 

Promouvoir une production agricole 

respectueuse de la nature et créatrice 

de valeur ajoutée 

1.2 Une vocation agricole à pérenniser : favoriser la production en circuit court 

Des territoires attractifs organisés en réseau : 

Construire 130 ллл ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŘΩƛŎƛ 

2020 

2.2 Diversifier ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ŀǳ Ǉƭǳǎ ǇǊŝǎ ŘŜǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ǎŜǊǾƛŎŜǎ : construire 

environ 180 logements 
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Conforter les services et les emplois en 

milieu rural 

мΦм ¦ƴŜ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ƳŞǘǊƻǇƻƭƛǘŀƛƴŜ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜ Ł ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊ : étendre la zone 

ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜǎ DŀǳŘƛŝǊŜǎ 

2.1 /ƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭΩƻŦŦǊŜ Ŝƴ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ǎŜǊǾƛŎŜǎ Υ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎ 

et de services à la population 

Une mobilité et une accessibilité favorisée :  

Soutenir le choix des mobilités douces 

Ŝǘ ŞŎƻƴƻƳŜǎ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜǎ 

2.3 Promouvoir une urbanisation douce : développer un réseau de  cheminements 

piétons-vélos 

Améliorer la sécurité routière et 

diminuer les nuisances 

2.3 Promouvoir une urbanisation douce : requalifier la RD 2 

Le Très Haut Débit pour 70% de la 

ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭΩƛƴǘŜǊƴŜǘ ǊŀǇƛŘŜ ǇƻǳǊ 

tous 

La localisation des sites de développement inscrits dans le PLU permettra aux 

ŦǳǘǳǊǎ Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ Ŝǘ ǎŀƭŀǊƛŞǎ ŘΩŀŎŎŞŘŜǊ ŀǳ ǘǊŝǎ Ƙŀǳǘ ŘŞōƛǘ όŘŞǇƭƻƛŜƳŜƴǘ Řǳ ǊŞǎŜŀǳ 

de fibre optique dans la commune programmé en 2019). 

 

Appropriation dans le volet réglementaire : 

 

Á hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ : 

5Ŝ Ŧŀœƻƴ ƎŞƴŞǊŀƭŜΣ ƭΩŜȄǇǊŜǎǎƛƻƴ ŘŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘŜǎ h!t ǊŞǾŝƭŜ ƭŜǎ ŀƳōƛǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŎƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ 

de nouveaux logements, ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŎǆǳǊǎ ŘΩƞƭƻǘǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎΦ [Ŝǎ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴt proposés dans 

ƭŜǎ h!t ǎΩƻǊƛŜƴǘŜƴǘ ǾŜǊǎ ǳƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ǉƭǳǎ ŘǳǊŀōƭŜΣ ƛƴǘŞƎǊŀƴǘ ŘŜǎ ƳƻǊǇƘƻƭƻƎƛŜǎ ŘŜ ōŃǘƛs prenant en compte le 

patrimoine existant, les réflexions environnementales et des liaisons douces. 

 

Á Règlement : 

Le règlement des zones A et N autorise ƭŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦǎ ƭƛŞǎ Ł ƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŞƴŜǊƎƛŜǎ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜǎ όƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ƭŜǎ 

panneaux photovoltaïques et éoliennes), dans la mesure où ceux-ci sont directement liés au fonctionnement des 

services publics ou d'intérêt collectif et si leur présence dans la zone est justifiée. 

5ŀƴǎ ǘƻǳǘŜǎ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎΣ ƭŜ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ǎǘƛǇǳƭŜ ǉǳŜ ƭŜǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘƻƛǾŜƴǘ ǇǊŞǾƻƛǊ ƭŀ ŘŜǎǎŜǊǘŜ ŘŜǎ 

terrains par le réseau de communications numériques. 

 

LE PLAN DE DÉPLACEMENTS URBAINS (PDU) DE LΩAGGLOMÉRATION TOURANGELLE  

Le t5¦ ŀ ŞǘŞ ŀǇǇǊƻǳǾŞ ǇŀǊ ƭŜ {ƛǘŎŀǘ ƭŜ мф ŘŞŎŜƳōǊŜ нлмоΦ Lƭ ŘŞŦƛƴƛǘ ŘŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ Ŝǘ ǳƴ Ǉƭŀƴ ŘΩŀŎǘƛƻƴǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŞǎ 

autour de 5 axes se déclinant en 14 orientations : 

 

 Les orientations du PDU Appropriation dans le PADD de Mettray 

Axe 1 : Donner la priorité aux modes alternatifs à la mobilité motorisée individuelle 

Orientation 1 : Faire des modes actifs une solution au 

quotidien 

hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ н Υ 5ŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜǎ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘǎ 

en commun 

hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ о Υ CŀŎƛƭƛǘŜǊ ƭΩƛƴǘŜǊƳƻŘŀƭƛǘŞ 

 

2.3 Promouvoir une urbanisation douce : promouvoir les modes actifs 

et le bus 

Axe 2 : Garantir la mobilité pour tous 

Orientation 1 : Accompagner la mobilité dans les 

quartiers prioritaires 

hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ н Υ !ǎǎǳǊŜǊ ƭΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŀǳȄ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ Ł 

mobilité réduite 

 

2.3 Promouvoir une urbanisation douce : compléter le réseau doux 

interne à la commune 
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Axe 3 : Construire la ville des courtes distances  

hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ м Υ hǊƎŀƴƛǎŜǊ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ 

territoire autour des transports collectifs 

Orientation 2 : Promouvoir un urbanisme qui 

favorise les alternatives à la voiture 

Orientation 3 : Rééquilibrer le partage de la voirie 

 

2.3 Promouvoir une urbanisation douce : encourager la faible dispersion des 

principaux lieux de vie actuels et futurs 

Axe 4 : Mieux organiser la mobilité motorisée  

Orientation 1 : Faire du stationnement un outil de 

régulation des mobilités 

Orientation 2 : Apaiser les circulations et limiter 

les impacts du trafic automobile 

hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ о Υ hǊƎŀƴƛǎŜǊ ƭΩŀǇǇǊƻǾƛǎƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ŘŜ 

ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ 

hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ п Υ LƴŎƛǘŜǊ Ł ƭΩǳǎŀƎŜ ǊŀƛǎƻƴƴŞ ŘŜ 

ƭΩŀǳǘƻƳƻōƛƭŜ 

 

2.3 Promouvoir une urbanisation douce : requalifier la RD 2, principal axe de 

circulation automobile intercommunal, traversant le territoire communal 

Axe 5 : Partager une culture de la mobilité  

Orientation 1 : Renforcer la coordination des 

acteurs de la mobilité 

Orientation 2 : Développer des outils de 

sensibilisation et de communication 

!ōǎŜƴŎŜ ŘΩŀǇǇǊƻǇǊƛŀǘƛƻƴ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜ 

 

Appropriation dans le volet réglementaire : 

 

Á hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ et de Programmation : 
 

Les différentes OAP intègrent le renforcement des cheminements dédiés aux piétons / vélos et le renforcement du 

maillage du réseau viaireΣ ǉǳΩƛƭ ǎΩŀƎƛǎǎŜ ŘŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŀǳȄ ƭƛŜǳȄ ŘŜ ǾƛŜ ƻǳ ŘŜǎ ƭƛŀƛǎƻƴǎ ŀǾŜŎ ƭŜ ǇŀǊŎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ des 

Gaudières. [Ŝǎ h!t ŦŀǾƻǊƛǎŜƴǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ǇƭŀŎŜǘǘŜǎ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘŜ ƳǳǘǳŀƭƛǎŜǊ ƭŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ 

les autres usages des sites concernés. 

 

Á Règlement : 
 

Les dispositions applicables aux différentes zones du règlement graphique du PLU de Mettray prévoient les 

ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜǎ ŦŀǾƻǊƛǎŀƴǘ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘŜǎ h!tΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ŎƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜǎ 

circulations douces et de façon plus générale, le maillage des voies desservant les principaux équipements et 

accueillant le réseau de transports en commun. Les conditions de stationnement sont également précisées dans le 

règlement. 

 

DOCUMENTS RELATIFS A¦ /[La!¢ 9¢ " [Ω;b9wGIE 
 

LE SCHÉMA RÉGIONAL DU CLIMAT, DE LΩ!IR ET DE LΩÉNERGIE : LE SRCAE DU CENTRE VAL DE LOIRE 

 

Le Schéma wŞƎƛƻƴŀƭ Řǳ /ƭƛƳŀǘΣ ŘŜ ƭΩ!ƛǊ Ŝǘ ŘŜ ƭΩÉnergie ό{w/!9ύ ŀ ŞǘŞ ƛƴǎǘƛǘǳŞ ǇŀǊ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ су ŘŜ ƭŀ ƭƻƛ DǊŜƴŜƭƭŜ нΦ Lƭ 

ǎΩŀƎƛǘ ŘΩǳƴ ŎŀŘǊŜ ǎǘǊŀǘŞƎƛǉǳŜ ŞƭŀōƻǊŞ ŎƻƴƧƻƛƴǘŜƳŜƴǘ ǇŀǊ ƭΩÉtat et la région. Ce schéma, pour la région Centre Val de 

Loire, a été adopté par arrêté préfectoral le 28 juin 2012. 

 

[Ŝǎ {w/!9 ƻƴǘ ǾƻŎŀǘƛƻƴ Ł ƛŘŜƴǘƛŦƛŜǊ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘΩǳƴ ƳşƳŜ ŘƻŎǳƳŜƴǘ Ŝǘ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ǊŞƎƛƻƴŀƭŜΣ ƭŜǎ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭǎ Ŝǘ ƭŜǎ 

ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎκƻōƧŜŎǘƛŦǎ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘŜ ŎƻƴǘǊƛōǳŜǊ Ł ƭΩŀǘǘŜƛƴǘŜ ŘŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ƴŀǘƛƻƴŀǳȄΣ ŜǳǊƻǇŞŜƴǎ Ŝǘ ƳƻƴŘƛŀǳȄ Ŝƴ 
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termes de réduction de la consommaǘƛƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ Ŝǘ ŘŜǎ ŞƳƛǎǎƛƻƴǎ ŘŜ ƎŀȊ Ł ŜŦŦŜǘ ŘŜ ǎŜǊǊŜ ŀǎǎƻŎƛŞŜǎΣ ŘŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ 

ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜΣ ŘŜ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŀƛǊ Ŝǘ ŘΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ ŀǳ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŎƭƛƳŀǘƛǉǳŜΦ  

 

Le SRCAE définit, aux horizons 2020 et 2050, des orientations et des objectifs quantitatifs et qualitatifs concernant : 

- La lutte contre la pollution atmosphérique ; 

- La maîtrise de la demande énergétique ; 

- Le développement des énergies renouvelables ; 

- La réduction des émissions de gaz à effet de serre ; 

- [ΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ ŀǳȄ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘǎ ŎƭƛƳŀǘƛǉǳŜs. 

 

Le SRCAE intègre également en annexe le Schéma Régional Éolien, qui identifie les parties du territoire favorables 

au déveƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŞƴŜǊƎƛŜ ŞƻƭƛŜƴƴŜΦ 5ΩŀǳǘǊŜ ǇŀǊǘΣ ƭŜ {w/!9Σ Ł ŎƻƳǇǘŜǊ ŘŜ ǎƻƴ ŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴΣ ǎŜ ǎǳōǎǘƛǘǳŜ ŀǳ tƭŀƴ 

Régional de la Qualité ŘŜ ƭΩ!ƛǊΦ 

 

Orientations du SRCAE Centre Val de Loire Appropriation dans le PADD de 

Mettray 

Maîtriser les consommations et améliorer les performances énergétiques !ōǎŜƴŎŜ ŘΩŀǇǇǊƻǇǊƛŀǘƛƻƴ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜ 

Promouvoir un aménagement du territoire concourant à la réduction des 

émissions de gaz à effet de serre 

2.3 Promouvoir une urbanisation douce : 

promouvoir les modes actifs et le bus 

Un développement des énergies renouvelables ambitieux et respectueux 

des enjeux environnementaux 

!ōǎŜƴŎŜ ŘΩŀǇǇǊƻǇǊƛŀǘƛƻƴ spécifique 

¦ƴ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ǇǊƻƧŜǘǎ Ǿƛǎŀƴǘ Ł ŀƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŀƛǊ 2.3 Promouvoir une urbanisation douce : 

développer les cheminements piétons-vélos 

Informer le public, faire évoluer les comportements !ōǎŜƴŎŜ ŘΩŀǇǇǊƻǇǊƛŀǘƛƻƴ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜ 

tǊƻƳƻǳǾƻƛǊ ƭΩƛƴƴƻǾŀǘƛƻƴΣ ƭŀ ǊŜŎƘŜǊŎƘŜ Ŝǘ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ǇǊƻŘǳƛǘǎΣ 

matériaux, procédés et techniques propres et économes en ressources et 

en énergie 

мΦ м ¦ƴŜ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ƳŞǘǊƻǇƻƭƛǘŀƛƴŜ 

dynamique à développer 

Des filières performantes, des professionnels compétents 

 

Appropriation dans le volet réglementaire : 

 

Á hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ : 

[Ŝǎ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǇǊƻǇƻǎŞǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ h!t ǎΩƻǊƛŜƴǘŜƴǘ ǾŜǊǎ ǳƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ǉƭǳǎ ŘǳǊŀōƭŜΣ ƛƴǘŞƎǊŀƴǘ ŘŜǎ 

morphologies de bâtis prenant en compte le patrimoine local et les réflexions environnementales, des liaisons 

douces, et faisant place au végétal via les accompagnements paysagers et les espaces mutualisés pour la gestion des 

eaux pluviales. 

 

Á Règlement : 

Le règlement des zones ! Ŝǘ b ŀǳǘƻǊƛǎŜ ƭŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦǎ ƭƛŞǎ Ł ƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŞƴŜǊƎƛŜǎ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜǎ όƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ƭŜǎ 

panneaux photovoltaïques et éoliennes) dans la mesure où ceux-ci sont directement liés au fonctionnement des 

services publics ou d'intérêt collectif et si leur présence dans la zone est justifiée. 

 

DOCUMENTS RELATIFS À LA GESTION DE LA RESSOURCE EN EAU 

 

LE SCHÉMA DIRECTEUR DE GESTION ET DΩ!MÉNAGEMENT DES EAUX : LE SDAGE LOIRE-BRETAGNE 2016-2021 

 

Le SDAGE du bassin Loire-Bretagne est un document de planification dans le domŀƛƴŜ ŘŜ ƭΩŜŀǳ ǉǳƛ ŘŞŦƛƴƛǘ 

« les ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŦƻƴŘŀƳŜƴǘŀƭŜǎ ŘΩǳƴŜ ƎŜǎǘƛƻƴ ŞǉǳƛƭƛōǊŞŜ Ŝǘ ŘǳǊŀōƭŜ ŘŜ ƭŀ ǊŜǎǎƻǳǊŎŜ Ŝƴ Ŝŀǳ Ŝǘ ƭŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŘŜ ǉǳŀƭƛǘŞ 

et de quantité des eaux ». Cette « gestion vise la préservation des milieux aquatiques, la protection du patrimoine 
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piscicole et prend en compte les adaptations aux changements climatiques ». Ce document fixe à la fois les objectifs 

environnementaux, mais également les orientations de travail et les dispositions à prendre pour atteindre une 

gestion équilibrée et durable de la ressource en eau. 

 

Ce document a été adopté le 4 novembre 2015 par le Comité de Bassin. Les programmes et les décisions 

ŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛǾŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ ŘƻƳŀƛƴŜ ŘŜ ƭΩŜŀǳ ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ ŎƻƳǇŀǘƛōƭŜǎ ƻǳ ǊŜƴŘǳǎ ŎƻƳǇŀǘƛōƭŜǎ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ Řǳ 

{5!D9Φ [ΩƻōƧŜŎǘƛŦ Ŝǎǘ ŘΩŀǘǘŜƛƴŘǊŜ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ōŀǎǎƛƴ ǳƴ ōƻƴ όǾƻƛǊŜ ǘǊŝǎ ōƻƴύ Şǘŀǘ ŘŜǎ ŜŀǳȄΦ !ƛƴǎƛΣ ƛƭ ǾƛǎŜ Ł 

ǇǊŞǾŜƴƛǊ Ŝǘ ǊŞŘǳƛǊŜ ƭŀ Ǉƻƭƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜŀǳΣ Ł ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ Ŝǘ ŀƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭŜǎ ŞŎƻǎȅǎǘŝƳŜǎΣ Ł ŀǘǘŞƴǳŜǊ ƭŜǎ ŜŦŦŜǘǎ ŘŜǎ 

inondations et des sécheresseǎΣ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ǇǊƻƳƻǳǾƻƛǊ ǳƴŜ ǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘǳǊŀōƭŜ ŘŜ ƭΩŜŀǳΦ 

Pour une meilleure organisation et une meilleure lisibilité de ce document, les enjeux sont traduits sous forme de 

ŘŞŦƛǎ Ŝǘ ŘŜ ƭŜǾƛŜǊǎ ǘǊŀƴǎǾŜǊǎŀǳȄΦ Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŦƻƴŘŀƳŜƴǘŀƭŜǎ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘΩŀǘǘŜƛƴŘǊŜ ƭŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ 

fondamentaux. Ces orientations suivantes sont ensuite déclinées en dispositions. 

 

Orientations fondamentales du SDAGE Loire-

Bretagne 2016-2021 

Appropriation dans le PADD de Mettray 

wŜǇŜƴǎŜǊ ƭŜǎ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ŘŜ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ !ōǎŜƴŎŜ ŘΩŀǇǇǊƻǇǊƛŀǘƛƻƴ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜ Řŀƴǎ ƭŜ t!55 

Réduire la pollution par les nitrates 

Réduire la pollution organique et bactériologique 

Maîtriser et réduire la pollution par les pesticides 

Maîtriser et réduire les pollutions dues aux substances 

dangereuses 

Protéger la santé en protégeant la ressource en eau 

aŀƞǘǊƛǎŜǊ ƭŜǎ ǇǊŞƭŝǾŜƳŜƴǘǎ ŘΩŜŀǳ 

Préserver les zones humides 3.1 Préserver le socle agro-naturel : mise en valeur des 

continuités écologiques 

Préserver la biodiversité aquatique Absence ŘΩŀǇǇǊƻǇǊƛŀǘƛƻƴ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜ Řŀƴǎ ƭŜ t!55 

Préserver le littoral 

Préserver les têtes de bassin versant 

Faciliter la gouvernance locale et renforcer la cohérence 

des territoires et des politiques publiques 

Mettre en place des outils réglementaires et financiers 

Informer, sensibiliser, favoriser les échanges 

 

Appropriation dans le volet réglementaire : 

 

Á hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ : 

[Ωh!t ŘŜǎ DǊŀƴŘǎ /ƘŀƳǇǎ ǇŜǊƳŜǘ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜǊ ǳƴŜ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ Ŝƴ ōƻǊŘǳǊŜ ŘŜ ƭŀ ǾƻƛŜ ŦŜǊǊŞŜ ǊŜƭƛŀƴǘ ƭŜ ōŀǎǎƛƴ 

de rétention des eaux pluviales prévu au sud-ƻǳŜǎǘ Řǳ ǇŀǊŎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜǎ Gaudières et le passage sous les voies 

ŦŜǊǊŞŜǎ Ł ƭΩŜǎǘΦ [Ωh!t ŘŜ ƭa Ribellerie met également en évidence une continuité paysagère structurante. Les OAP 

veillent à la sauvegarde du patrimoine végétal rural. 

 

Á Règlement 

Le règlement identifie par le zonage N les secteurs à protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux et 

espaces naturels, des paysages et de leur intérêt, soit de l'existence d'une exploitation forestière, soit de leur 

ŎŀǊŀŎǘŝǊŜ ŘϥŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎΦ [Ŝ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ŦƛȄŜ ŀƛƴǎƛ ƭŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ ǎƻƭ ŀŦƛƴ ŘŜ 

sauvegarder les espaces naturels et les paysages. [Ŝǎ ȊƻƴŜǎ ƘǳƳƛŘŜǎ Ŧƻƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ƛŘŜƴǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜ ŀǳ 

sein du règlement graphique. Enfin, le règlement écrit rappelle que les occupations des sols autorisées dans les 

périmètres de captage des eaux potables sont encadrées par des arrêtés préfectoraux joints en annexe du dossier 

de PLU.  
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DOCUMENTS RELATIFS À LA PROTECTION DES MILIEUX NATURELS 
 

LE SCHÉMA RÉGIONAL DE COHÉRENCE ÉCOLOGIQUE (SRCE) DE LA RÉGION CENTRE-VAL DE LOIRE 
 

Les Schémas Régionaux de Cohérence Écologique précisent, selon la loi Grenelle 2, « les mesures permettant 

ŘΩŞǾƛǘŜǊΣ ŘŜ ǊŞŘǳƛǊŜ ŜǘΣ ǎƛ ōŜǎƻƛƴΣ ŘŜ ŎƻƳǇŜƴǎŜǊ ƭŜǎ ŀǘǘŜƛƴǘŜǎ ŀǳȄ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞǎ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜǎ ǉǳŜ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘŜ 

ces documents, projets ou infrastrǳŎǘǳǊŜǎ ƭƛƴŞŀƛǊŜǎ ǎƻƴǘ ǎǳǎŎŜǇǘƛōƭŜǎ ŘΩŜƴǘǊŀƞƴŜǊ » grâce à une identification des 

trames vertes et bleues du territoire régional. 

 

Ce document a été co-ŞƭŀōƻǊŞ ǇŀǊ ƭΩÉtat et le conseil régional et a été adopté par arrêté du préfet de région le 16 

janvier 2015 (après son approbation par le Conseil régional par délibération en séance du 18 décembre 2014). Il 

ǎΩŀƎƛǘ Řǳ ǾƻƭŜǘ ǊŞƎƛƻƴŀƭ ŘŜ ƭŀ ǘǊŀƳŜ ǾŜǊǘŜ Ŝǘ ōƭŜǳŜΦ Lƭ ŀ ǇƻǳǊ ƻōƧŜǘ ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŀ ǊŜƳƛǎŜ Ŝƴ ōƻƴ Şǘŀǘ ŘŜǎ 

continuités écologiques. 

 

Il définit la ¢±. Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ǊŞƎƛƻƴŀƭŜ Ŝǘ ŀǎǎǳǊŜ ŀƛƴǎƛ ƭŀ ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ ǊŞƎƛƻƴŀƭŜ Ŝǘ ƛƴǘŜǊǊŞƎƛƻƴŀƭŜ Řǳ ǊŞǎŜŀǳ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜΦ 

[Ŝǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŘƻƛǾŜƴǘ ǊŜǇǊŜƴŘǊŜ ƭŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ Řǳ {w/9 Ŝƴ ƭŜǎ ŀŘŀǇǘŀƴǘ Ŝǘ Ŝƴ ƭŜǎ ǇǊŞŎƛǎŀƴǘ ƭƻŎŀƭŜƳŜƴǘΦ 

Ils le complètent en identifiant les cƻƴǘƛƴǳƛǘŞǎ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜǎ ŘΩŜƴƧŜǳ Ǉƭǳǎ ƭƻŎŀƭ ƴŜ ŦƛƎǳǊŀƴǘ Ǉŀǎ Řŀƴǎ ƭŜ {w/9Φ1 La prise 

en compte du SRCE par les documents de planification est une obligation réglementaire. 2 Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘΩǳƴ ŘƻŎǳƳŜƴǘ 

ŎŀŘǊŜ ǉǳƛ ƻǊƛŜƴǘŜ ƭŜǎ ǎǘǊŀǘŞƎƛŜǎ Ŝǘ ƭŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ŘŜ ƭΩ9ǘŀǘ Ŝǘ ŘŜǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛǾƛǘŞǎ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜǎΦ 

 

Le SRCE est le volet régional de la trame verte et bleue. À ce titre, il doit : 

- Identifier les composantes de la trame verte et bleue (rŞǎŜǊǾƻƛǊǎ ŘŜ ōƛƻŘƛǾŜǊǎƛǘŞΣ ŎƻǊǊƛŘƻǊǎΣ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ Ŝǘ 

canaux, obstacles au fonctionnement des continuités écologiques) ; 

- Identifier les enjeux régionaux de préservation et de restauration des continuités écologiques et définir les 

priorités régionales à traǾŜǊǎ ǳƴ Ǉƭŀƴ ŘΩŀŎǘƛƻƴ ǎǘǊŀǘŞƎƛǉǳŜ Τ 

- tǊƻǇƻǎŜǊ ƭŜǎ ƻǳǘƛƭǎ ŀŘŀǇǘŞǎ ǇƻǳǊ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘŜ ŎŜ Ǉƭŀƴ ŘΩŀŎǘƛƻƴ ǇƻǳǊ ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŀ ǊŜǎǘŀǳǊŀǘƛƻƴ 

des continuités écologiques. 

 

Sur la base de ces enjeux, des orientations stratégiques ont été proposées : 

Les orientations stratégiques du SRCE Centre 

Val de Loire 

Appropriation dans le PADD de Mettray 

Préserver la fonctionnalité écologique du territoire 3.1 Préserver le socle agro-naturel : définir les conditions de 

préservation des espaces favorables à la biodiversité 

Restaurer la fonctionnalité écologique dans les 

secteurs dégradés 

!ōǎŜƴŎŜ ŘΩŀǇǇǊƻǇǊƛŀǘƛƻƴ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜ 

Développer et structurer une connaissance 

opérationnelle 

{ǳǎŎƛǘŜǊ ƭΩŀŘƘŞǎƛƻƴ Ŝǘ ƛƳǇƭƛǉǳŜǊ ƭŜ Ǉƭǳǎ ƎǊŀƴŘ ƴƻƳōǊŜ 

 

  

                                                      

1 Prise en compte : « obligation de compatibilité sous réserve de possibilité de dérogation pour des motifs déterminés » 

2 Extrait des orientations nationales pour la préservation et la remise en bon état des continuités écologiques adoptées par décret n° 2014-45 du 20 janvier 2014 
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Appropriation dans le volet réglementaire : 

 

Á hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ : 

[Ŝǎ h!t ǇǊŞǾƻƛŜƴǘ ŘŜǎ ƳŜǎǳǊŜǎ ŀŦƛƴ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ƭŜ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ǇŀȅǎŀƎŜǊ ŘŜǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎΣ Ƴŀƛǎ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ƭŀ 

fonctionnalité naturelle du territoire au sein de la trame urbaine, notamment à tǊŀǾŜǊǎ ƭΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜƳŜƴǘ ǇŀȅǎŀƎŜǊ 

des espaces publics, la préservation des parcs arborés et des arbres remarquables, la gestion des eaux pluviales, etc. 

Ces principes paysagers trouveront une résonnance écologique dans la composition de la trame urbaine. 

 

Á Règlement 

Le règlement identifie par le zonage N les espaces boisés (dont certains sont aménagés en parc), les prairies qui 

occupent la vallée de la Choisille et le versant nord du vallon de la Perrée, ainsi que les extrémités sud-ouest et sud-

est (parcs de la Gagnerie et de la Berrurie) (parc des Grandes Brosses) du territoire communal. Il répond en ce sens 

aux impératifs de préservation des milieux naturels. 

 

Les clôtures éventuelles situées en limite des zones A et b ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ ŘƻǳōƭŞŜǎ ŘΩǳƴŜ ƘŀƛŜ ŎƻƳǇƻǎŞŜ ŘΩŜǎǎŜƴŎŜǎ 

locales variées dont la liste est annexée au dossier de PLU. 

 

Une part minimale dédiée aux « espaces libres en pleine terre » est prescrite selon les zones. Les espaces en pleine 

terre peuvent associer arbres, arbustes et végétaux couvre-sol. Cette disposition participe au maintien de la 

biodiversité dans les espaces artificialisés. 

  



  

 VILLE DE METTRAY 16 

 

 
 

RAPPORT DE PRÉSENTATION ς EVALUATION ENVIRONNEMENTALE 
 

PLU 

 

 

  



  

 VILLE DE METTRAY 17 

 

 
 

RAPPORT DE PRÉSENTATION ς EVALUATION ENVIRONNEMENTALE 
 

PLU 

 

 

 

 

 

 

CHAPITRE 2 :  

ANALYSE DES INCIDENCES DU PADD 
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1. UN VILLAGE DE LA MÉTROPOLE ACTIVE 

Le projet de territoire recherche en premier lieu une production urbaine en renouvellement urbain ; celui-ci 

représente ainsi au moins 40% du développement résidentiel, limitant par voie de conséquence la consommation 

ŘΩŜǎǇŀŎŜ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ, notamment sur les espaces agricoles à fort potentiel. Par ailleurs, eu égard au précédent 

ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ ŘŜ ƴƻƳōǊŜǳǎŜǎ ǎǳǊŦŀŎŜǎ ƻǳǾŜǊǘŜǎ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǎƻƴǘ ǊŜǎǘƛǘǳŞŜǎ Ł ƭΩŜǎǇŀŎŜ ŀƎǊƛŎƻƭŜΦ 

[ΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ Řŀƴǎ ƭŜǳǊ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ŀǳ niveau des franges des espaces urbains, constitue 

également un axe fort du PADD du PLU de Mettray. 

Concernant lΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ métropolitaine des Gaudières, ƛƭ Ŝǎǘ Ł ǎƻǳƭƛƎƴŜǊ ǉǳΩelle 

est identifiée par le SCoT comme ƭΩǳƴ ŘŜǎ sites de développement économique préférentiel ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ. 

 

2. UN VILLAGE ACCUEILLANT QUI SE RENOUVELLE 

Le projet de territoire, axé sur une ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘΣ vise en priorité à développer le renouvellement urbain, 

et à favoriser les centralités localisées au plus près des équipements et services ; permettant dès lors de réduire 

ƭΩŞǘŀƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ sur le territoire communal, et de préserver son socle agro-naturel. 

Lƭ Ŝǎǘ ǘƻǳǘŜŦƻƛǎ Ł ƴƻǘŜǊ ǉǳŜ ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŦƭǳȄ Řǳ Ŧŀƛǘ Řǳ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ǉǳŀǊǘƛŜǊǎ Ǿŀ 

nécessairement générer des nuisances / perturbations nouvelles sur le territoire mettrayen. Le projet prévoit donc 

ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ǎƻƭǳtions de transports pour pallier à ces problématiques. 

Le PADD accorde ainsi un rôle important aux modes de déplacements alternatifs à la voiture. [ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴ 

réseau de liaisons douces desservant les principaux secteurs urbanisés de la commune constitue un objectif fort du 

projet de territoire, et engage par conséquent la commune dans une démarche de développement durable. Ces 

itinéraires vélos et piétons seront intégrés aux nouvelles opérations et permettront également de renforcer les liens 

entre les deux polarités de la commune et le reste de la métropole tourangelle. [Ŝ ŎƘƻƛȄ ŘŜǎ ǎƛǘŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ŦǳǘǳǊ ǾƛǎŜ 

ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ Ł ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭŜǎ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ ŘŜ ŎƻǳǊǘŜ ŘƛǎǘŀƴŎŜ Ŝǘ ƭΩŀŎŎŝǎ ŀǳ ǊŞǎŜŀǳ ǎǳōǳǊōŀƛƴ ŘŜ ōǳǎΦ 

 

3. UN VILLAGE DE CARACTÈRE SOUCIEUX DE SON ENVIRONNEMENT 

Cet ŀȄŜ Řǳ t!55 ƛŘŜƴǘƛŦƛŜ ƭŜǎ Ǉƻƛƴǘǎ ŦƻǊǘǎ Řǳ t[¦ ǎƻǳǎ ƭΩŀƴƎƭŜ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭΦ  

La vallée de la Choisille, espace naturel à forte valeur écologique, est ainsi mise en exergue, ainsi que lΩƛƴǘŞǊşǘ ŘŜǎ 

espaces agricoles de la commune, avec la volonté affichée de préserver le socle agro-naturel du territoire. 

La nécessité de vŀƭƻǊƛǎŜǊ κ ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭŀ ƴŀǘǳǊŜ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǳǊōŀƛƴ est également un objectif fort de ce PLU, 

ŀȄŞ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǎǳǊ ƭŀ ƭǳǘǘŜ ŎƻƴǘǊŜ ƭΩŞǘŀƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ Ŝǘ ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŘŜs sites de projet dans leur environnement 

paysager, agricole et naturel. 

Du point de vue du patrimoine bâti et végétal, les qualités et spécificités de la commune sont appréhendés comme 

des atouts à identifier et protéger. 

La question des risques naturels et technologiques est également abordée : la ǇǊŞǾŜƴǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜǎ ǊƛǎǉǳŜǎ ǎΩƛƴǎŎǊƛǘ 

pleinement dans le projet de territoire, et passe par leur prise en compte dans les projets dΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 

construction, dès les phases amont, notamment lors du choix des secteurs à urbaniser. 
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CHAPITRE 3 :  

ANALYSE DES INCIDENCES  

DANS LES ESPACES À URBANISER 
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/Ŝ ŎƘŀǇƛǘǊŜ ŀōƻǊŘŜ ƭΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜǎ ƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ Řǳ t[¦ ǎǳǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ dans les zones destinées Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴΦ 

Les libellés des milieux composant ƭΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ Řǳ ǎƻƭ ŘŜ ŎƘŀǉǳŜ ǎƛǘŜ ǎƻƴǘ ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎŞǎ ǇŀǊ ǳƴŜ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘŀƴŎŜ Ŝƴ 

code Corine Biotope (CCB) et EUNIS. Les prospections de terrain exposées dans les fiches suivantes, réalisées en été 

(août нлмуύΣ ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ŘΩŀǇǇǊŞƘŜƴŘŜǊ ŎƻǊǊŜŎǘŜƳŜƴǘ ƭŜǎ ŜƴƧŜǳx écologiques des milieux. 

 

Il est à souligner que les éléments concernant les investigations de terrain pour la définition de zones humides au sein 

de ces zones à urbaniser sont exposés en annexe du présent document. 
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Rue du Manoir Zone UB 

Occupation du sol 

Espaces verts de type prairie (CCB : 38.2 x 85.12 / EUNIS : E2.2 x E2.64) 
Bosquet (CCB : 84.1 / EUNIS : G5.1) 
Jardins privés (CCB : 85.3 / EUNIS : I2.2) 
Bâtiments et abords ŘŜ ƭΩŞŎƻƭŜ ƳŀǘŜǊƴŜƭƭŜ ό//. : 86.1 / EUNIS : J1.1) 
 

Enjeux environnementaux 

[Ŝ ǎƛǘŜ Ŝǎǘ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜƳŜƴǘ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŞ ǇŀǊ ǳƴŜ ǇǊŀƛǊƛŜ ŜƴǘǊŜǘŜƴǳŜ Ł ƭŀ ƳŀƴƛŝǊŜ ŘΩǳƴ ŜǎǇŀŎŜ ǾŜǊǘΣ inclinée vers le sud. Un bosquet 
constitué de quelques grands sujets arborés (5 chênes et 1 frêne) marque la partie nord-est de cette prairie. Le site comprend 
ŞƎŀƭŜƳŜƴǘΣ ŀǳ ǎǳŘΣ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŘŜ ƭΩŞŎƻƭŜ ƳŀǘŜǊƴŜƭƭŜ ŜǘΣ Ł ƭΩƻǳŜǎǘΣ ŘŜǎ ƧŀǊŘƛƴǎ ǇǊƛǾŞǎ όƧŀǊŘƛƴǎ ŀǊōƻǊŞǎ Ŝǘ ƧŀǊŘƛƴǎ ǇƻǘŀƎŜǊǎύΦ 
[ΩŜǎǇŀce vert central est dominé par des espèces de graminées, auxquelles se mélangent des plantes à fleurs qui assurent les 
conditions favorables à la réalisation de tout ou partie du cycle biologique de quelques insectes, notamment des lépidoptères 
όǇŀǇƛƭƭƻƴǎύ Ŝǘ ŘŜǎ ƘȅƳŞƴƻǇǘŝǊŜǎ όŀōŜƛƭƭŜǎΣ ōƻǳǊŘƻƴǎΣ ƎǳşǇŜǎΧύΦ 
Les grands arbres qui constituent le bosquet, quant à eux, sont particulièrement favorables aux oiseaux, notamment aux espèces 
cavernicoles qui sont susceptibles de trouver des cavités ou caches diverses favorables à leur refuge voire leur reproduction. La 
localisation du site au contact du tissu urbain limite cependant la fréquentation de ces arbres par la faune. 
 

5ΩǳƴŜ ƳŀƴƛŝǊŜ ƎŞƴŞǊŀƭŜΣ ƭŜ ǎƛǘŜ ƴŜ ǇǊŞǎŜƴǘŜ ŀ ǇǊƛƻǊƛ Ǉŀǎ ŘŜ ǎŜƴǎƛōƛƭƛǘŞ ŦƻǊǘŜ Ǿƛǎ-à-vis de la faune et de la flore, les milieux en 
présence étant banals et les espèces toutes communes à très communes. Compte tenu de son caractère fortement anthropisé, 
Ŝǘ ŘŜ ǎŀ ƭƻŎŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭŀ ǘǊŀƳŜ ǳǊōŀƛƴŜ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜΣ ƛƭ ƴŜ ƧƻǳŜ ǇŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎ ǉǳΩǳƴ ǊƾƭŜ ǘǊŝǎ ǊŞŘǳƛǘ Řŀƴǎ ƭŀ ǘǊŀƳŜ ŞŎƻlogique 
du territoire. 
 

Le site ne comporte pas de zones humides au sens de la réglementation en vigueur (aucun cortège floristique humide mis en 
évidence). 
 

  
Espace vert au centre du site Bosquet en frange nord-est du site 

 
 

Prise en compte des enjeux environnementaux dans le PLU 

hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ programmation ǇǊŞǾƻȅŀƴǘ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜǊ ǳƴ ŜǎǇŀŎŜ ǇǳōƭƛŎ ŘŜ ŘŞǘŜƴǘŜ ŀǳ ƴƻǊŘ Řǳ ǎƛǘŜΣ ƛƴŎƭǳŀƴǘ 
ƭΩŜǎǇŀŎŜ ŀǊōƻǊŞ ŜȄƛǎǘŀƴǘ ǉǳƛ ǎŜǊŀ ǇǊŞǎŜǊǾŞ Ŝƴ ƭΩŞǘŀǘ. 
 

Règlement précisant les éléments suivants :  

¶ tout terrain recevant une construction comporte au moins 35% ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ƭƛōǊŜǎ Ŝƴ ǇƭŜƛƴŜ ǘŜǊǊŜ ; 

¶ les aires de stationnement totalisant 10 places ou plus sont séparées par un espace en pleine terre recevant des 
Ǉƭŀƴǘŀǘƛƻƴǎ ŎƻƳǇƻǎŞŜǎ ŘΩŀǊōǊŜǎ Ŝǘ ŘΩŀǊōǳǎǘŜǎ ŎƘƻƛǎƛǎ ǇŀǊƳƛ ŘŜǎ ŜǎǎŜƴŎŜǎ ƭƻŎŀƭŜǎ ; 

¶ les espaces en pleine terre doivent présenter une emprise et une géométrie ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ǳƴ ōƻƴ 
développement des plantations ; 

¶ les espaces en pleine terre doivent être aménagés sensiblement au niveau de la surface du terrain naturel, les 
affouillements ou exhaussements ƴΩŞǘŀƴǘ ŀŘƳƛǎ ǉǳŜ ƭƻǊǎǉǳŜ ƭŀ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Řǳ ǊŜƭƛŜŦ ǇǊƻǇƻǎŞŜ Ŝǎǘ ŘŜ ƴŀǘǳǊŜ Ł ŀƳŞƭƛƻǊŜǊ 
ƭΩŀǎǇŜŎǘ ǇŀȅǎŀƎŜǊ Ŝǘ ƭŜ ǊŜǎǇŜŎǘ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ; 

¶ ƭŜǎ ŀǊōǊŜǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎ Řƻƴǘ ƭΩŞǘŀǘ ǎŀƴƛǘŀƛǊŜ Ŝǎǘ ǎŀǘƛǎŦŀƛǎŀƴǘ ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ ŎƻƴǎŜǊǾŞǎ ƻǳ ŞǾŜƴǘǳŜƭƭŜƳŜƴǘ ǊŜƳǇƭŀŎŞǎ ǇŀǊ Řes 
arbres dont le développement à maturité sera équivalent. 
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RAPPORT DE PRÉSENTATION ς EVALUATION ENVIRONNEMENTALE 
 

PLU 

 

Passe-Temps Zone 1AUh 

Occupation du sol 

Prairie de fauche (CCB : 38.2 / EUNIS : E2.2) 
Parc paysager de type prairie partiellement plantée (CCB : 85.1 / EUNIS : X11) 
Haies (CCB : 84.2 / EUNIS : FA) 
 

Enjeux environnementaux 

Le site est composé ŘΩǳƴŜ ǇŀǊǘ ŀǳ ǎǳŘ ŘΩǳƴ ǇŀǊŎ ǇŀȅǎŀƎŜǊ ŎƻƳǇǊŜƴŀƴǘ Ł ƭŀ Ŧƻƛǎ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘŜ ǇŜƭƻǳǎes et des grands arbres 
plantés ; et ŘΩŀǳǘǊŜ ǇŀǊǘ ŀǳ ƴƻǊŘ ŘΩǳƴŜ ǇǊŀƛǊƛŜ ŜƴǘǊŜǘŜƴǳŜ ǇŀǊ ŦŀǳŎƘŜΦ [Ŝǎ ŦǊŀƴƎŜǎ ƴƻǊŘ Ŝǘ Ŝǎǘ Řǳ ǎƛǘŜ ǎƻƴǘ ōƻǊŘŞŜǎ ǇŀǊ ŘŜǎ ƘŀƛŜǎ 
ƳǳƭǘƛǎǘǊŀǘŜǎ ŞǇŀƛǎǎŜǎΣ ƭŜǎǉǳŜƭƭŜǎ ǎƻƴǘ ŎƻƳǇƻǎŞŜǎΣ Ŝƴ ƳŞƭŀƴƎŜΣ ŘΩŜǎǇŝŎŜǎ ƛƴŘƛƎŝƴŜǎ Ŝǘ ƘƻǊǘƛŎƻƭŜǎΦ 
{ƛ ƭŜǎ ƳƛƭƛŜǳȄ ǇǊŀƛǊƛŀǳȄ ǎƻƴǘ ŜǎǎŜƴǘƛŜƭƭŜƳŜƴǘ ŦŀǾƻǊŀōƭŜǎ Ł ƭΩŜntomofaune, en particulier les lépidoptères (papillons) et les 
orthoptères (grillons, sauterelles et criquets), les éléments arborés qui marquent le site (arbres isolés et haies) constituent des 
habitats pour une faune diversifiée, notamment les oiseaux qui y trouvent les conditions nécessaires à leur refuge, voire leur 
ƴƛŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ όaŞǎŀƴƎŜ ŎƘŀǊōƻƴƴƛŝǊŜΣ IȅǇƻƭŀƠǎ ǇƻƭȅƎƭƻǘǘŜΣ CŀǳǾŜǘǘŜ Ł ǘşǘŜ ƴƻƛǊŜΣ tƛƎŜƻƴ ǊŀƳƛŜǊΧύΦ [Ŝǎ ōƻǊŘǳǊŜǎ ŘŜ ƘŀƛŜǎ ǎƻƴǘ 
ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǎǳǎŎŜǇǘƛōƭŜǎ ŘΩŀōǊƛǘŜǊ ŎŜǊǘŀƛƴŜǎ ŜǎǇŝŎŜǎ ŘŜ ǊŜǇǘƛƭŜǎΣ ƴƻtamment le Lézard des murailles. 
 

5ΩǳƴŜ ƳŀƴƛŝǊŜ ƎŞƴŞǊŀƭŜΣ ƭŜ ǎƛǘŜ ƴŜ ǇǊŞǎŜƴǘŜ ŀ ǇǊƛƻǊƛ Ǉŀǎ ŘŜ ǎŜƴǎƛōƛƭƛǘŞ ŦƻǊǘŜ Ǿƛǎ-à-vis de la faune et de la flore, les milieux en 
présence étant banals et les espèces toutes communes à très communes. Il se caractérise néanmoins par la présence de quelques 
éléments boisés (en particulier les haies) qui contribuent à la fonctionnalité écologique du territoire, en constituant des maillons 
de sa trame verte. 
 

Le site ne comporte pas de zones humides au sens de la réglementation en vigueur (aucun cortège floristique humide mis en 
évidence). 
 

  
Prairie de fauche au nord du site IŀƛŜǎ Ł ƭΩƻǳŜǎǘ Řǳ ǎƛǘŜ 

 
 

Prise en compte des enjeux environnementaux dans le PLU 

hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ prévoyant de préserver et de mettre en valeur la haie bocagère ceinturant le 
ǎƛǘŜ ŀǳ ƴƻǊŘ Ŝǘ Ł ƭΩŜǎǘ, ainsi que le parc arboré situé au sud. 
 

Règlement graphique inscrivant les franges ouest, nord et est du site en tant que continuités écologiques à préserver au titre de 
ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [.151-23 du /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ. 
 

Règlement précisant les éléments suivants :  

¶ tout terrain recevant une construction comporte au moins ор҈ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ƭƛōǊŜǎ Ŝƴ ǇƭŜƛƴŜ ǘŜǊǊŜ ; 

¶ les aires de stationnement totalisant 10 places ou plus sont séparées par un espace en pleine terre recevant des 
Ǉƭŀƴǘŀǘƛƻƴǎ ŎƻƳǇƻǎŞŜǎ ŘΩŀǊōǊŜǎ Ŝǘ ŘΩŀǊōǳǎǘŜǎ ŎƘƻƛǎƛǎ ǇŀǊƳƛ ŘŜǎ ŜǎǎŜƴŎŜǎ ƭƻŎŀƭŜǎ ; 

¶ les espaces en pleine ǘŜǊǊŜ ŘƻƛǾŜƴǘ ǇǊŞǎŜƴǘŜǊ ǳƴŜ ŜƳǇǊƛǎŜ Ŝǘ ǳƴŜ ƎŞƻƳŞǘǊƛŜ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ǳƴ ōƻƴ 
développement des plantations ; 

¶ les espaces en pleine terre doivent être aménagés sensiblement au niveau de la surface du terrain naturel, les 
affouillements ou exhaussements ƴΩŞǘŀƴǘ ŀŘƳƛǎ ǉǳŜ ƭƻǊǎǉǳŜ ƭŀ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Řǳ ǊŜƭƛŜŦ ǇǊƻǇƻǎŞŜ Ŝǎǘ ŘŜ ƴŀǘǳǊŜ Ł ŀƳŞƭƛƻǊŜǊ 
ƭΩŀǎǇŜŎǘ ǇŀȅǎŀƎŜǊ Ŝǘ ƭŜ ǊŜǎǇŜŎǘ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ; 

¶ ƭŜǎ ŀǊōǊŜǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎ Řƻƴǘ ƭΩŞǘŀǘ ǎŀƴƛǘŀƛǊŜ Ŝǎǘ ǎŀǘƛǎŦŀƛǎŀƴǘ ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ ŎƻƴǎŜǊǾŞǎ ƻǳ ŞǾŜƴǘǳŜƭƭŜƳŜƴǘ ǊŜƳǇƭŀŎŞǎ ǇŀǊ des 
arbres dont le développement à maturité sera équivalent. 
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RAPPORT DE PRÉSENTATION ς EVALUATION ENVIRONNEMENTALE 
 

PLU 

 

La Roberdière Zone 1AUh 

Occupation du sol 

Prairie de fauche (CCB : 38.2 / EUNIS : E2.2) 
 

Enjeux environnementaux 

[Ŝ ǎƛǘŜ Ŝǎǘ ŎƻƳǇƻǎŞ ŘΩǳƴŜ ǇǊŀƛǊƛŜ ŜƴǘǊŜǘŜƴǳŜ ǇŀǊ ŦŀǳŎƘŜΣ ƭŀǉǳŜƭƭŜ présente un mélange de graminées et de plantes à fleurs qui 
ǎƻƴǘ ŜǎǎŜƴǘƛŜƭƭŜƳŜƴǘ ŦŀǾƻǊŀōƭŜǎ Ł ƭΩŜƴǘƻƳƻŦŀǳƴŜΣ Ŝƴ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŜǊ ƭŜǎ ƭŞǇƛŘƻǇǘŝǊŜǎ όǇŀǇƛƭƭƻƴǎύΦ hƴ ƴƻǘŜǊŀ ǉǳŜ ƭŜ ǎƛǘŜ ōƻǊŘŜ ŘŜǎ 
ŜǎǇŀŎŜǎ ōƻƛǎŞǎ Ǉƭǳǎ Ƴƻƛƴǎ ŞǇŀƛǎΣ ǎƛǘǳŞǎ Ŝƴ ōƻǊŘǳǊŜ ŘŜ ǾƻƛŜ ŦŜǊǊŞŜ Ł ƭΩest, et en limite de parcelles construites au nord et au sud. 
 

5ΩǳƴŜ ƳŀƴƛŝǊŜ ƎŞƴŞǊŀƭŜΣ ƭŜ ǎƛǘŜ ƴŜ ǇǊŞǎŜƴǘŜ ŀ ǇǊƛƻǊƛ Ǉŀǎ ŘŜ ǎŜƴǎƛōƛƭƛǘŞ ŦƻǊǘŜ Ǿƛǎ-à-vis de la faune et de la flore, les milieux en 
présence étant banals et les espèces toutes communes à très communes. Il se caractérise néanmoins par sa proximité avec des 
éléments boisés (notamment ceux qui longent la voie ferrée), qui contribuent à la fonctionnalité écologique du territoire en 
constituant des maillons de sa trame verte. 
 

Le site ne comporte pas de zones humides au sens de la réglementation en vigueur (aucun cortège floristique humide mis en 
évidence). 
 

  
tǊŀƛǊƛŜ ŘŜ ŦŀǳŎƘŜ όǾǳŜ ŘŜǇǳƛǎ ƭΩƻǳŜǎǘύ tǊŀƛǊƛŜ ŘŜ ŦŀǳŎƘŜ όǾǳŜ ŘŜǇǳƛǎ ƭΩŜǎǘύ 

 
 

Prise en compte des enjeux environnementaux dans le PLU 

hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ ǇǊŞǾƻȅŀƴǘ ŘŜ ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ Ŝǘ ŘŜ ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǾŀƭŜǳǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ōƻƛǎŞ situé au 
ƴƻǊŘ Ŝǘ Ł ƭΩŜǎǘ. 
 

Règlement écrit précisant les éléments suivants :  

¶ tout terrain recevant une construction comporte au moins 35% ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ libres en pleine terre ; 

¶ les aires de stationnement totalisant 10 places ou plus sont séparées par un espace en pleine terre recevant des 
Ǉƭŀƴǘŀǘƛƻƴǎ ŎƻƳǇƻǎŞŜǎ ŘΩŀǊōǊŜǎ Ŝǘ ŘΩŀǊōǳǎǘŜǎ ŎƘƻƛǎƛǎ ǇŀǊƳƛ ŘŜǎ ŜǎǎŜƴŎŜǎ ƭƻŎŀƭŜǎ ; 

¶ les espaces en pleine ǘŜǊǊŜ ŘƻƛǾŜƴǘ ǇǊŞǎŜƴǘŜǊ ǳƴŜ ŜƳǇǊƛǎŜ Ŝǘ ǳƴŜ ƎŞƻƳŞǘǊƛŜ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ǳƴ ōƻƴ 
développement des plantations ; 

¶ les espaces en pleine terre doivent être aménagés sensiblement au niveau de la surface du terrain naturel, les 
affouillements ou exhaussements ƴΩŞǘŀƴǘ ŀŘƳƛǎ ǉǳŜ ƭƻǊǎǉǳŜ ƭŀ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Řǳ ǊŜƭƛŜŦ ǇǊƻǇƻǎŞŜ Ŝǎǘ ŘŜ ƴŀǘǳǊŜ Ł ŀƳŞƭƛƻǊŜǊ 
ƭΩŀǎǇŜŎǘ ǇŀȅǎŀƎŜǊ Ŝǘ ƭŜ ǊŜǎǇŜŎǘ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ; 

¶ ƭŜǎ ŀǊōǊŜǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎ Řƻƴǘ ƭΩŞǘŀǘ ǎŀƴƛǘŀƛǊŜ Ŝǎǘ ǎŀǘƛǎŦŀƛǎŀƴǘ ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ ŎƻƴǎŜǊǾŞǎ ƻǳ ŞǾŜƴǘǳŜƭƭŜƳŜƴǘ ǊŜƳǇƭŀŎŞǎ ǇŀǊ Řes 
arbres dont le développement à maturité sera équivalent. 

 

  






















































































